
Über uns
Seit 1947 vertritt die Vereinigung Münchener 
 Wohnungs unternehmen eV (VMW) die Interessen ihrer 
 Mitglieder in München. Sie fördert und berät die  
Mitgliedsunternehmen zu allen Aufgabenbereichen der 
Wohnungswirtschaft und organisiert den gegensei- 
 tigen Erfahrungsaustausch. Als Arbeitsgemeinschaft im 
VdW Bayern (Verband bayerischer Wohnungsunter
nehmen eV) nimmt die VMW die wohnungspolitischen 
Interessen ihrer Mitglieder wahr – auch über die  
Münchner Stadtgrenzen hinaus.

In allen 25 Münchener Stadtbezirken sind die Unter-
nehmen der VMW aktiv. Sie bieten einer breiten 
Mieterschicht in gepflegten Wohnanlagen gutes und 
sicheres Wohnen mit reellen Mieten und sicheren 
Verträgen. Rund 150.000 Mietwohnungen befinden sich 
im Bestand der Mitgliedsunternehmen der VMW.  
Damit liegt der Wohnungsbestand der Mitgliedsunter­
nehmen in München bei ca. 18 % des gesamten 
 Wohnungsmarktes. 

Die Mitgliedsunternehmen der VMW haben ihren 
Ursprung in der gemeinnützigen Wohnungswirtschaft.  
Sie fühlen sich diesem Grundsatz weiter ve r pflichtet,  
auch wenn das Wohnungsgemeinnützigkeitsgesetz im 
Jahr 1990 abgeschafft wurde.
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Wir bauen und 
verwalten
Die Mitgliedsunternehmen bauen, bewirtschaften und  
verwalten genossenschaftliche, öffentlich geförderte  
sowie frei finanzierte Miet- und Eigentumswohnungen.  
Die Mitgliedsunternehmen sind vielfach ausgezeichnet  
für vorbildliche Architektur, für kosten- und flächen- 
sparendes Bauen, sowie für eine attraktive Gestaltung  
des Wohnumfeldes. Sie errichten darüber hinaus Bauten 
für besondere Wohnformen: von Dienstwohnungen für 
Krankenhauspersonal bis hin zu alten- und behinderten-
gerechten Wohnungen.

Zusätzlich sorgen die Unternehmen für die notwendige 
Infrastruktur in den Wohnquartieren durch den Bau von 
Kindertagesstätten, Begegnungsräumen und Läden.  
Einige Unternehmen übernehmen auch Erschließungs-, 
Sanierungs- und Bauträgerfunktionen.

Tatkräftig und fachkundig stellen sich die Wohnungs-
unternehmen den neuen Herausforderungen zu Klima-
schutz und Energiewende.

18 % des Münchener Wohnungs-
markts gehört zu den Mitglieds-
unternehmen des VMW.

58
Unternehmen sind derzeit in 
der VMW organisiert.

ca. 2.500
Personen arbeiten in den 
Mitgliedsunternehmen.

Unsere Mitgliedsunternehmen

Derzeit sind 58 Unternehmen in der VMW organisiert.

Münchener Wohnungsunternehmen verschiedener Rechtsformen, zum Beispiel Genossenschaften, 
Vereine und Kapitalgesellschaften, darunter auch kommunale Wohnungsunternehmen, sind Mitglie-
der der VMW. Das breite Spektrum von großen und kleinen, alten und jungen Unternehmen bildet 
die Lebendigkeit der sozialorientierten Wohnungswirtschaft in München ab.

Die Mitgliedschaft der Treuhand und der Assekuranz, beides Tochtergesellschaften des VdW Bayern, 
zeigt die Intensität der überregionalen Zusammenarbeit. Eine enge Abstimmung mit den staatlichen 
Wohnungsbauförderprogrammen ist durch die Mitgliedschaft der BayernLabo,  
dem Organ der staatlichen Wohnungspolitik für die Förderung von Wohnraum im Freistaat  
Bayern, gewährleistet.

Bau- und Wohnungsgenossen-
schaft Verein für Wohnungskul-
tur eG

Baugenossenschaft der  
Verkehrsbeamten Obermenzing 
eG

Baugenossenschaft des  
Verkehrspersonals 1898 eG

Baugenossenschaft Hartmanns
hofen eG 

Baugenossenschaft Münchener 
Gemeindebeamten eG

Baugenossenschaft München  
Süd eG

Baugenossenschaft München  
v. 1871 eG

Baugenossenschaft München-
Oberwiesenfeld eG

Baugenossenschaft München-
West des Eisenbahnpersonals eG

Baugenossenschaft Nord-West eG

Baugenossenschaft Reichsbahn-
werk Freimann eG

Baugesellschaft München-Land 
GmbH

Bauverein „Neu-München“ eG

Bauverein Giesing eG

Bauverein München Haidhausen 
eG

BayernHeim GmbH

BayernLabo Förderinstitut der 
BayernLB

Beamtenwohnungsverein  
München eG 

Das große kleine Haus eG

Eisenbahner Baugenossenschaft 
München Hauptbahnhof eG

Eisenbahner Baugenossenschaft 
München Pasing eG

Eisenbahner-Baugenossenschaft 
München-Ost Rbf eG

ESW Evangelisches Siedlungs-
werk in Bayern GmbH

Frauen Wohnen eG

Gemeinnützige Wohnungsgenos-
senschaft München-Pasing eG

GeWoo und Kreativfeld GmbH & 
Co. KG

GFBW Bau- und Wohnungs
gesellschaft mbH

HEIMAG München GmbH

Heimbau Bayern Bau- und 
Verwaltungsgesellschaft mbH

Heimstätten-Baugenossenschaft 
Pasing eG

IGEWO GmbH & Co Wohnungs-
unternehmen KG

IWG Isar Wohnungsbau
genossenschaft eG

Katholisches Siedlungswerk 
München GmbH

Kooperative Großstadt eG

Ledigenheim München eV

Münchener Kleinwohnungs-
Baugenossenschaft eG

Münchener Wohnungs- 
beschaffung eG

Münchner Baugenossenschaft eG

Münchner Gesellschaft für 
Stadterneuerung mbH (MGS)

Münchner Wohnen GmbH

Münchner Zentralbaugenossen-
schaft eG 

Oberbayerische Heimstätte 
Gemeinnützige Siedlungs
gesellschaft mbH

Postbaugenossenschaft München 
und Oberbayern eG

Progeno Wohnungsgenossen-
schaft eG

Stadibau – Gesellschaft für den 
Staatsbediensteten Wohnungs-
bau in Bayern mbH

Stadtbaustein eG

Stadtimpuls eG

VdW Bayern Assekuranz

VdW Bayern Treuhand

Verein für Volkswohnungen eG

wabe.zwo eG

WOGENO München eG

Wohnungsbaugenossenschaft 
wagnis eG

Wohnungs- und Siedlungsbau 
Bayern GmbH & Co OHG

Wohnungsbau-Genossenschaft 
München-Solln eG

Wohnungsbaugenossen-
schaft der Flieger- und Kriegs-
geschädigten in Bayern eG

Wohnungsbauverein München eG

Wohnungsgenossenschaft 
München-West eG

mailto:info @ wohnungswirtschaft-muenchen.de
http://www.wohnungswirtschaft-muenchen.de
http://www.vdwbayern.de


ØØ � �allgemein 
Erstvermietung 
25,53

ØØ � �allgemein 
Wiedervermietung 
21,59

ØØ � �VMW Miete

8,36  ��
 

Preisentwicklung in München 2014 – 2025, in Euro/m²
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Datenquellen: VdW Bayern | VMW Mitgliedsunternehmen 
Wohnungsbauatlas, Mai 2025, Referat für Stadtplanung und  

Bauordnung der Stadt München

Schwarzplan: swzpln.de | Die Markierung der Gebäude  
hat keinen Anspruch auf Vollständigkeit. 

Gestaltung: ediundsepp Gestaltungsgesellschaft

Mietmarkt
München bleibt auch 2025 die teuerste Stadt in Deutschland 
– sowohl bei den Gesamtlebenshaltungskosten als auch bei 
den Wohnkosten.

Nach einer aktuellen Veröffentlichung des Instituts der Deutschen 
Wirtschaft müssen die Münchnerinnen und Münchner 24 Prozent 
mehr für ihren Lebensunterhalt zahlen als die Bürgerinnen und 
Bürger im Bundesdurchschnitt. Der wichtigste Treiber der regiona-
len Preisunterschiede sind die Wohnkosten. In München liegen die 
Mieten im Durchschnitt rund 50 Prozent über dem Bundesniveau.

In den Wohnungen der VMW-Mitglieder stieg die Netto-Kaltmiete 
im Zeitraum von 2020 bis 2026 von durchschnittlich 7,54 € auf 
8,36 € Nettokaltmiete pro m² Wohnfläche. Zum Vergleich: Im all- 
gemeinen Mietwohnungsmarkt stiegen die Mieten von 2020 bis 
2025 bei Erstbezug von 19,50 € auf 25,53 € und bei Wiederver- 
mietung von 18,00 € auf 21,59 €.

Damit stehen die VMW-Mitglieder weiterhin für bezahlbare Mie- 
ten in der Landeshauptstadt und liegen deutlich unter den  
marktüblichen Vergleichsmieten. Als Bestandshalter wirtschaften 
die Unternehmen langfristig und solide. Die jährlich aufgewen- 
deten Mittel der Mitgliedsunternehmen betragen rund 786 Mio. € 
für den Neubau sowie ca. 296 Mio. € für Instandhaltung und 
Modernisierung (Stand 2025). Damit sind die Unternehmen der 
VMW auch ein wichtiger Wirtschaftsmotor für den regionalen Markt.

Trotz dieser positiven Bilanz für die Mieterinnen und Mieter 
der VMW-Mitglieder müssen deren Bestandsmieten  
künftig moderat steigen, damit die vielfältigen Aufgaben zur 
Erhaltung und Weiterentwicklung der Wohnungsbestände 
langfristig gesichert werden können. Zu niedrige Mieten 
dürfen die wirtschaftliche Stabilität der Wohnungsunterneh-
men nicht gefährden.

Mietsituation 
München

 151.000
Mietwohnungen befinden sich im 
Bestand der Mitgliedsunternehmen.

 25
Stadtbezirke hat München – in allen 
sind die Unternehmen der VMW aktiv.

786 Mio. 
Euro haben die Mitgliedsunternehmen 
2025 für Neubauten ausgegeben.

296 Mio. 
Euro haben die Mitgliedsunter- 
nehmen 2025 für für Instandhaltung  
und Modernisierung aufgewendet.

Nettokaltmieten in den Woh-
nungen der VMW-Mitglieder in 
den einzelnen Stadtbezirken:

	 Altstadt – Lehel 
	 Miete 9,36 Euro pro m²

	 Ludwigsvorstadt – Isar- 
	 vorstadt 
	 Miete 8,78 Euro pro m²

	 Maxvorstadt 
	 Miete 9,56 Euro pro m²

	 Schwabing West 
	 Miete 9,88 Euro pro m²

	 Au – Haidhausen 
	 Miete 7,51 Euro pro m²

	 Sendling 
	 Miete 8,30 Euro pro m²

	 Sendling – Westpark 
	 Miete 7,25 Euro pro m²

	 Schwanthaler Höhe 
	 Miete 7,61 Euro pro m²

	Neuhausen – 			 
	 Nymphenburg 
	Miete 8,82 Euro pro m²

	 Moosach 
	 Miete 8,02 Euro pro m²

	 Milbertshofen – Am Hart 
	 Miete 8,07 Euro pro m²

	 Schwabing – Freimann 
	 Miete 8,57 Euro pro m²

	 Bogenhausen 
	 Miete 9,39 Euro pro m²

	 Berg am Laim 
	 Miete 8,48 Euro pro m²

	 Trudering – Riem 
	 Miete 8,85 Euro pro m²

	 Ramersdorf – Perlach 
	 Miete 8,28 Euro pro m²

	 Obergiesing – 			 
	 Fasangarten 
	 Miete 8,02 Euro pro m²

	 Untergiesing – Harlaching 
	 Miete 8,32 Euro pro m²

	� Thalkirchen – Ober-
sendling – Forstenried – 
Fürstenried – Solln 
Miete 7,90 Euro pro m²

	 Hadern 
	 Miete 7,54 Euro pro m²

	 Pasing – Obermenzing 
	 Miete 8,23 Euro pro m²

	 Aubing – Lochhausen –  
	 Langwied – Freiham 
	 Miete 9,42 Euro pro m²

	 Allach – Untermenzing 
	 Miete 8,59 Euro pro m2

	 Feldmoching – Hasenbergl 
	 Miete 7,40 Euro pro m²

	 Laim 
	 Miete 8,08 Euro pro m²

	 (Stand: Ende 2025)
Nettokaltmieten in den Wohnungen der 
VMW-Mitglieder in Münchener Stadtbezirken

http://swzpln.de

